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Vorwort

Mit dem Kauf des Clouth-Geldndes in Kéin-Nippes durch die Stadt Koln im Jahre 2003
wurde entschieden, dass in absehbarer Zeit auf diesem tber 130 Jahre lang industriell
genuizten Areal eine Nutzung entstehen soll, die sich in die vorhandene Wohnnutzung
im Umfeld des Fabrikgelédndes einfugt.

Die Clouth-Werke, die ihre Produktion von Gummiwaren in den Jahren 1867/1868 begannen und kontinuier-
lich bis 1981 vergroBerten, spezialisierten sich in den letzten Jahren auf die Herstellung von Férderbandern
fur die Braun- und Steinkohle. In den besten Zeiten des Familienbetriebes Clouth arbeiteten hier mehr als
3000 Beschatftigte. Die Produktion soll nun in den néchsten Jahren eingestellt werden.

Bei der gunstigen Lage des Gebietes an einem stadtischen Park und umgeben von einem gewachsenen
Wohnstandort bietet sich eine Wohnnutzung mit kleineren, nicht stdrenden Gewerbeeinheiten an. So lautete
auch die Aufgabenstellung des Wettbewerbes, den die Stadt Kaln von April bis Juli 2004 durchgefiihrt hat.

Das Werksgelénde soll zu einem eigenstandigen Wohngebiet mit erganzender, nicht stérender gewerblicher
Nutzung und mit einer der Lage im Stadtgebiet entsprechenden Verdichtung entwickelt werden. Dabei soll-
ten auf dem 15 ha groBen Gelande etwa 100 bis 120 Wohnungen und Appartements und etwa 35.000 gm
Flache flr gewerbliche Nutzungen entstehen. FUr das Thema ,Wohnen und Arbeiten” waren Lésungen gefragt,
die eine Kombination im selben Geb4ude ebenso erméglichen wie das Nebeneinander dieser Nutzungen in
einem Block oder in einer Bauzeile, Darliber hinaus sollte der benachbarte, etwa 10 ha groBe Johannes-
Giesberts-Park in die Planung miteinbezogen werden, wobei zu beachten war, dass die allgemeine Nutzbarkeit
des Parks sowie sein Charakter als weitldufige Grinanlage und als Teil eines zusammenhangenden
Grinzuges nicht verloren geht.

Dem eigentlichen Wettbewerb wurde ein Bewerbungsverfahren vorgeschaltet, so dass aus einem Bewer-
berkreis von Uber 100 Blros aus ganz Europa letztlich 40 Blros ausgewahlt und 10 Blros eingeladen wur-
den. Das Preisgericht trat am 9. Juli 2004 unter Vorsitz von Jagues Blumer aus Bern zusammen und hat aus
den 47 eingereichten Arbeiten die besten ausgewahlt und pramiert.

Die vorliegende Dokumentation der mit Preisen und Ankaufen ausgezeichneten Entwiirfe belegt die
Moglichkeit der Weiterentwicklung des Stadtteils Nippes als attraktiven Standort fir vielfaltige Wohn- und
Lebensformen.

Als ndchsten Schritt missen die von den Architekten entwickelten Ideen in einen Bebauungsplan einflieBen.
Dazu werden auch die in Nippes lebenden Biirgerinnen und Birger mit in das Verfahren eingebunden, damit
deren Vorstellungen in die weitere Planung einflieBen konnen.

pZ3 g(;')ﬂ//;

Bernd Streitberger
Beigeordneter der Stadt Koin
Dezernat VI — Stadtentwicklung Planen und Bauen
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Herr Gellissen - Herr Horn

Wettbewerbsart:

Einphasiger, begrenzt offener, stadtebaulicher
Realisierungswettbewerb mit vorgeschaltetem
Bewerbungsverfahren zur Auswahl von 31
Arbeitsgemeinschaften sowie 9 Zuladungen

- Baumschlager & Eberle, Ostarreich

- Baufrésche, Kassel

- Straub und Tacke Architekien, Minchen
- Architekt Jan Stérmer, Hamburg

- 3-Pass, Kéln

- Reinhard Angelis Architekien, Kaln
-d.na., Kéln

- Prof. Coersmeier, Kéin

- Architekt Gernolt Schulz, Kaln

Zulassungsbereich:
Europaische Gemeinschaft, Schweiz

Teilnehmer:
Architekten oder Stadtplaner in Arbeitsgemein-
schaft mit Landschaftsarchitekten

Beteiligung:

47 Arbeiten von 103 Bewerbungen

Termine:

BewerbungsschiuB 15. 04, 2004
Auswahlgremium 20. 04. 2004
Ausgabe der Unterlagen 26. 04. 2004
Schriftliche Ruckfragen bis zum  30. 04, 2004
Kolloguium 10. 05. 2004
Abgabetermin Plane 09. 06. 2004
Abgabetermin Modell 15. 06. 2004
Vorprifung 21.06.-01. 07. 2004
Preisgerichtssitzung 09. 07. 2004

Folgende Leistungen waren zu erbringen:
1. Lageplan im MaBstab 1:1.000
Darstellung der stédtebaulichen Grundidee
- Baukérper mit Angaben der Nutzungsart,
Geschosse und Dachform

- AuBenanlagen mit Differenzierung der
offentlichen und privaten Flachen

- ErschlieBung (innere und plangebietsiber-
greifende Wegebeziehungen)

- Hauseingangssituationen

- Flachen und baulichen Anlagen fur den
ruhenden Verkehr (einschlieBlich Fahrrad-
und Besucherstellplatze) und deren Er-
schlieBung

2. optional 30 (dreidimensionale) Darstellungen
des Planbereichs oder Modellfotos aus den
vier Himmelsrichtungen

3. beispielhafte Geb&audeplanung im MaBstab
1:200 (Grundrisse, Schnitte, Ansichten),
schematische Darstellungen der unter-
schiedlichen Gebaude- und Wohnungstypen

4. Schwarzplan im MaBstab 1:5.000 (zuséitzlich
als separater DIN A4 Ausdruck)

5. Massenmodell fUr den gesamten Weitbe-
werbsbereich im M 1:1.000, max. 1,00 m x
1,00 m

6. Erlauterungsbericht (zuséatzlicher Ausdruck
auf max. zwei Seiten DIN A4)

7. Flachenbilanz mit tabellarischem Nachweis,
getrennt nach unterschiedlichen Nutzungsar-
ten und Wohnungstypen (als separater DIN
A4 Ausdruck auf vorgegebenem Formblatt)

8. Verfassererklarung (Formblatt)

Preisrichter:

Prof. Jagues Blumer, Bern/Schweiz (Vors.)
Prof. Annette Marx, Eindhoven/Niederlande
Prof. Rebecca Chestnutt, Berlin

Prof. Johannes Schilling,

Vorsitzender des Gestaltungsbeirates, Koln
Anne Luise Muller,

Leiterin des Stadtplanungsamtes, Kéln
Theodor Josef Greif,

Vertreter der Wohnungswirtschaft, Kéln
Karl Jargen Klipper,

Vorsitzender der CDU-Fraktion, Kaln
Michael Zimmermann,

Geschaftsfuhrer der SPD-Franktion, Kéin
Barbara Moritz,

Vors. der Fraktion Bundnis '90/Die Grinen, Kéln
Ralph Sterck,

Vorsitzender der FDP-Franktion, Kéln

Prof. Dr. Udo Weilacher, Hannover

Stellv.: Stefan Gétz,

CDU-Franktion, Kéin

Bernd Schossler,

Bezirksvorsteher des Stadtbezirks Koln-Nippes
Horst Thelen,

Fraktion Bundnis '80/Die Grunen, Koin
Stephan Wieneritsch,

FDP-Fraktion, Kéin

Sachverstandige Berater:

Prof. Jochem Jourdan, Frankfurt

Prof. Bela Doren, modernes koln, Kéln

Bernd Henke, Leiter BUrgeramt, Nippes
Michael Behr, Verein ,Fir Nippes e V."
Joerg-Detlev Michaelis, Liegenschaftsamt, Kéin
Dr. Gertrud Scholz, Stadtkonservator, Kéln
Hermann Gellissen, Stadtplanungsamt, Kain
Ulrich Horn, Stadtplanungsamt, Kéin

Dr. Joachim Bauer,

Amtf. Landschaftspflege und Grunflachen, Kéin
Andreas von Wolff, Stadtplanungsamt, Kéin
Heidemarie Bruchhausen,

Vertreterin der Wohnungswirtschaft, Kéln

Karin Janesch, Stadtkonservator, Koln
Alexander Dieper, Wirtschaftsjuniaren, Kaln

Vorpriifung:
Stadtplanungsamt Abt. 610/3, Kéln

Protokoll:

Alexander Nottebrock, Stadtplanungsamt
Dagmar Gezici, Stadtplanungsamt
Sabine von der Ruhr, Schulamt

Preisgerichtsempfehlung:

Das Preisgericht empfiehlt die Arbeitdes 1. Prei-
ses zur Grundlage der weiteren Planungen zu
machen.

Hierzu formuliert das Preisgericht die Empfeh-

lungen fir die weitere Uberarbeitung:

- Um eine Anbindung an die BlicherstraBe in
das Quartier zu erhalten, ist ein massiver Ein-
griff in das Denkmal erforderlich; hierzu bedarf
es einer alternativen Lésung, die denkmalpfle-
gerisch vertraglich ist,

- der Kubus in der Nord-West-Ecke ist in der
Uberschneidung mit dem Denkmal zu tberar-
beiten,

- die Alleebaume sind in inrer WuchsgréBe in
Bezug auf die StraBenprofile kritisch zu prifen,

- die Grundrisslésungen fur Eckwohnungen mit
Nord-Ost-Ausrichtung sind in ihren Strukturen
zu Uberarbeiten,

- der Stellplatznachweis mit den Zufahrten ist zu
Uberprufen und darzustellen,

- die FahrerschlieBung an der Franz-Clouth-
StraBe ist zu Gberprifen

Clouth-Gelande in Kéln-Nippes

1. Preis (€ 29.000,-):

MEURER Architekien + Stadtplaner,
Frankfurt am Main

Mitarbeit: Michael Fassold - Kristina HeuBner
Christoph Wiesner

Landschaftsarchitekt:

Bielefeld - Gillich - Heckel
Landschaftsarchitekien, Trier

2. Preis (€ 18.000 -):

Arbeitsgemeinschaft

Scheuvens + Wachten, Dortmund

Gerber Architekten, Dortmund

Prof. Rudolf Scheuvens - Prof. Kunibert Wachten
Prof. Eckhard Gerber

Mitarbeit: Arnold Brlckner - Catrin Kirchner
Gregor Polaczek - Olaf Schiler

Thomas Treitz - Siegbert Hennecke
Landschaftsarchitekt:

Gerber Architekten — Landschaft

Birgit Hassenteufel

Modell: Henrik Hilsbas

3. Preis (€ 11.000,-):
Arbeitsgemeinschaft

Kranzle + Fischer-Wasels Architekten,
Karlsruhe

Mitarbeit: Jens Mergenthaler
zimmermann - leber - feilberg architekten,
Darmstadt

Landschaftsarchitekt:

Karl Bauer, Karlsruhe

Freier Garten- und Landschaftsarchitekt
Mitarbeit: Wilhelm Hildebrandt

Ankauf (€ 3.625-):
Michael Viktor Muller, Kéln
Landschaftsarchitekt:

Latz und Partner, Kranzberg
Tilman Latz

Ankauf (€ 3.625,-):

d.n.a. dynamic network architects, Kaln
Kai Trint - Hanno Kreuder

Mitarbeit: Carsten Bohn
Landschaftsarchitekt:

nagel - schonhoff - partner
landschaftsarchitekten, Hannover
Christoph Schonhoff

Ankauf (€ 3.625,-)

rha reicher haase architekten und stadtplaner,
Aachen

Mitarbeit: Heike Maicha

Ankauf (€ 3.625 -):

Baufrésche Architekten Stadtplaner GmbH,
Kassel

Landschaltsarchitekt:

Tobias Mann

Engere Wahl:

Lorber + Paul Architekten, Kéin

Gert Lorber - Annette Paul

Mitarbeit: Angelina Bolten - Vera Hermanns
Stefan Filz - Jorg Matthael - Nina Hansen
Landschaftsarchitekt:

scape Landschaftsarchitekten, Diusseldorf
Matthias Funk - Hiltrud Lintel - Rainer Sachse
Mitarbeit: Anke Hunrath

Engere Wahl:

de Architekten Cie, Amsterdam
Mitarbeit: P. de Bruijn - J. van den Hoek
C. Baumann - C. Fuchs

H. van de Wijgert - L. Theiler
Landschaftsarchitekt:

Buro Sant en Ca.

E. Santhagens - H. Van de Broek



Clouth-Gelande in Kéln-Nippes

Wettbewerbsaufgabe:

Das Werksgeldnde der ehemaligen Franz
Clouth-Rheinische Gummiwarenfabrik ist in den
Jahren1867/1868 entstanden und hat sich bis
1981 kontinuierlich vergréBert.

Nach der VerduBerung des Unternehmens an
einen namhaften deutschen Gummiwarenpro-
duzenten soll die hier noch betriebene Produk-
tion von Forderbandern in den nachsten Jahren
aufgegeben werden, so dass das Geldnde fir
andere Nutzungszwecke zur Verfligung steht.
Der Rat der Stadt Kéln hat am 17.06.2003
beschlossen, das Grundstlck der Firma Clouth
in KéIn-Nippes zu erwerben, um hier vornehm-
lich Wohnungsbau und nicht storendes Gewer-
be/Dienstleistungen anzusiedeln. Zugleich hat
der Rat die Durchftihrung eines stadtebaulichen
Wettbewerbs beschlossen, der Grundlage fur
die Aufstellung des Bebauungsplans sein soll.
Das Wettbewerbsgebiet umfasst das Werks-
gelénde der Fa. Clouth an der Niehler StraBe in
Koln-Nippes einschlieBlich einer derzeit mit
Ubergangshéusern bebauten Flache an der
Xantener StraBe sowie den angrenzenden
Johannes-Giesberts-Park.

Auf dem Wettbewerbsgeldnde soll ein hoch-
wertiges und eigenstandiges Wohngebiet mit
erganzender, nicht stérender gewerblicher Nut-
zung und mit einer der Lage im Stadtgebiet
angemessenen Verdichtung entwickelt werden.
Dabei sind rd. 75 % der Flache fur Wohnen und
rd. 25 % der Flache, insbesondere im Bereich
der denkmalgeschitzten und erhaltenswerten
Aufbauten, fur Gewerbe vorzusehen.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines ver-
dichteten, innenstadtnahen Wohngebiets mit
einem breiten Angebot unterschiedlicher
Wohnformen (Mietwohnungen, Eigentumswoh-
nungen, Stadthauser, verdichtete Einfamilien-
hauser, Mischformen wie ,gestapelte” Einfamili-
enhauser u.&.). Wohnungspolitisch ist die
Méglichkeit zur Bildung von Wohnungs- oder
Hauseigentum gleichrangig mit der Bereitstel-
lung von Mietwohnungen.

Um einen maoglichst groBen Planungsspielraum
zu schaffen, wird auf die Vorgabe eines Woh-
nungsgemenges und der Anteile der einzelnen
Gebaude oder Wohnungstypen verzichtet.
Vorgegeben wird eine Bruttogeschossflache
von insgesamt mindestens 100.000 m? fir Woh-
nen. Dies entspricht bei einem Wohnanteil von
75% des Nettobaulands einer stadtebaulichen
Dichte von GFZ 1,1 - 1,2. Dieser Dichtewert soll
insgesamt nicht unterschritten werden.
Vorgegeben wird ferner eine Hohenentwickiung
von mindestens drei Vollgeschossen. Eine Ober-
grenze wird nicht vorgegeben, jedoch sollte die
absolute Hoéhe der erhaltenswerten Gebaude
nicht wesentlich Uberschritten werden.

Es werden stadtebauliche Losungen erwartet,
die die jeweils besonderen stadtebaulichen
Anforderungen und Méglichkeiten unterschied-
licher Geb&ude- und Wohnungstypen berlick-
sichtigen und umsetzen.

Ziel ist es, in der spéteren Umsetzung auf die
sich &ndernden Bedingungen des Wohnungs-
marktes ohne Anderungen der stadtebaulichen
Planung dadurch reagieren zu koénnen, dass
eine vorgegebene Baukdrperfigur mit den
jeweils nachfrageorientierten Wohnungsformen
realisiert werden kann. In der Planung ist des-
halb auch die Eignung einzelner stadtebaulicher
Figuren fur einen besonderen Gebaude- und
Wohnungstyp durch exemplarische Entwiirfe
nachzuweisen und ein ausgewogenes Gebau-
de- und Wohnungsgemenge vorzuschlagen.
Die Dichtewerte des Wohnungsbaus sollen sich

an den Obergrenzen der Baunutzungsverord-
nung orientieren und kénnen diese im Einzelfall
und mit dem Nachweis ausreichender Beson-
nung auch geringflgig Uberschreiten.

Dies giltausdrtcklich auch fur den Bereich der Ein-
familienhauser. Eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 1,0 sollte hier nicht unterschritten werden.
Die geplante Wohnbebauung kann sich auch
teilweise auf den benachbarten Johannes-Gies-
berts-Park erstrecken, wenn die hier in
Anspruch genommene Fladche durch eine
zusammenhangende und gut nutzbare Grin-
flache in mindestens gleicher GréBe innerhalb
des Clouth- Gelandes ausgeglichen wird.

Das Thema Nutzungsmischung spielt bei der
Aufgabenstellung eine besondere Rolle.

Fir die gewerbliche Nutzung mit einem Umfang
vonrd. 25 % der Bauflachen sind vorzugsweise
die denkmalgeschitzten und erhaltenswerten
Bauten vorzusehen. Die Ausloberin geht davon

aus, dass die gewerbliche Nutzung Uberwie-
gend buro- und dienstleistungsorientiert ist und
eine grundsétzliche Vertraglichkeit mit benach-
barten Wohnnutzungen damit gegeben ist.

Fur das Gebiet ist ein Freiflachenkonzept zu ent-
wickeln, das kleinteilige, stadiraumlich definierte
und vielfaltig nutzbare Aufenthaltsflachen inner-
halb des Gebiets miteinander verbindet und auch
eine funktional angemessene und attraktive Ver-
knlpfung des Plangebiets mit dem benachbarten
Johannes-Giesberts-Park herstellt. Dabei ist frei-
gestellt, ob dies durch neue, im Plangebiet lie-
gende offentliche Freiflachen oder allein durch
Wegebeziehungen hergestellt wird.

Werden innerhalb des Johannes-Giesberts-
Parks Wohnbauflachen vorgesehen, sind die
hier in Anspruch genommenen Flachen durch
eine zusammenhangende und gut nutzbare
Grinflache in mindestens gleicher GroBe inner-
halb des Clouth-Gelandes auszugleichen.
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